OBRAZAC
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_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora
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-

Broj: 07-352/18-1122
Bar. 25.12.2018. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Vukosavovi¢
Predraga iz Sapca, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 |
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017.godine), ¢lana 33
Zakona o upravnom postupku (»Sl. List RCG«, br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017)
i DSL-a »Virpazar« (»Sl.list CG« br. 13/15) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za rekonstrukciju objekta koji se nalazi na UP 9, u zoni »A«, u zahvatu DSL-a
»Virpazar«. Katastarska parcela broj 240 KO Virpazar, se nalazi u sastavu predmetne
urbanistiCke parcele.

Napomena: Kona¢na lokacija (povr§ina i vlasnistvo katastarske odnosno dijela
katastarske parcele koja &ini predmetnu urbanisticku parcelu, povsina urbanisticke
parcele - lokacije na kojoj se rekonstruise objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade projektne
dokumentacije, a hakon izrade Elaborata parcelacije ovjerenog od Uprave za
nekretnine, uradjenog od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleznog Ministarstva.
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[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: I Vukosavovié Predrag iz Sapca

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

DSL »Virpazar«, katastarska parcela broj 240 KO Virpazar, prikazana u grafickim
prilozima »Spratnost i bonitet objekata« - postoje¢e stanje i »Oblici intervencije i zone
kulturne bastine« — postojece stanje.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije




Namjena parcele su povrsine za mjeSovite namjene.

ZONA'A
Predrfietna zona je tretirana kao iskljugivo pje$acka, oslobodena motornog saobracaja,

N

<=2 losifi za vozila za specijaine potrebe (interventa i vozila za snabdijevanje) uz formiranje

—

parking prostora izvan jezgra.

Planira se rekonstrukcija postoje¢in objekata uz pazljivo integrisanje novih kapaciteta
ugostiteljstva, trgovine, zanatstva, turizma i sl. Stambena namjena se zadrZzava u mjeri u
kojoj predstavija kontinuitet u tradicionalnom nadinu koriéenja prostora a ne kao
preovladavajuca.

Planirana je vizuelna sanacija vrijednih objekata, dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata kao i nova izgradnja. Sve planirane intervencije imaju za cilj dovrSenje gradskog
tkiva koje ¢e podsjecati na istorijsko i moraju biti uskladene sa smjernicama Studije zastite
kulturnih dobara.

U9 - U skladu sa generalnim smjernicama datim Studijom, predvidjeti obradu otvora
prozora i vrata, kao i obradu fasada. Predvidjeti zamjenu Al bravarije stolarijom od drveta,
a krovnu konstrukciju u formi dvovodnog krova pokrivenog kanalicom. Planirana spratnost
je P+2.

Na prizemnoj etazi moguce je formiranje letnjih basti u funkciji ugostiteljskin sadrzaja u
objektu.

7.2.

Pravila parcelacije

Katastarsko - topografska podioga posluzila je kao osnov za izradu ovog planskog
dokumenta.

Preparcelacijaje definisana u grafikom prilogu "Parcelacija i regulacija”.

Novoplanirane urbanistike parcele dobijene preparcelacijom su definisane koordinatama
karakteristiénih prelomnih tacaka.

U zonama sa postoje¢imobjektimavlasni¢ka parcela predstavlja urbanisti¢ku.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DSL »Virpazar, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija podzemnih etaza moze da bude do min. 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spadavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCGg, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmiénosti podrucja statiku radunati na IX stepen MCS skale.
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['USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




S

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu

sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 52/16) i Zakona o zaétiti prirode

~ {»sllist CG, br. 54/16).

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog oCuvanja

sivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omoguéavaju odrzivi razvoj ovog
prostora istovremeno predstavljaju i akt oduvanja prirodne sredine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od autohtonih biljaka, vocaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje
samih vlasnika.Granica parcela moZe biti naglaSena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om
ogradom

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

o Osnovna pravila uredenja okuénice treba da postuju tradicionalne forme uredenja
okuénica ovog kraja $to je detaljno opisano u uvodnom dijelu postojeteg stanja

e Guvno — kameni simbol crnogorske pro$losti

e Obzirom na prisustvo arhitektonskih elemenata kao $to su kamene terase, podzide,
voltovi i sliéno..veoma je vazno ove elemente upotpuniti na pravi nacin
selenilom.Kamena terasa se npr. vise od pola godine koristi kao otvoreni dnevni
boravak, a u pojedinim situacijama dopunjena kamenom klupom i pergolom sa
vinovom lozom. Pozicija kuéa skoro po pravilu ostvaruje dobru insolaciju i pogled i u
skladu sa tim se na lokaciji postavija upravno ili paralelno u odnosu na izohipse.

e Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

e Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje, zelene povrsine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i funkciju namijenjenu stanovnicima ovih
objekata.

o Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca.

e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala
je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.
Poploganje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

Ambijentalna cjelina —Virpazar

Ovom prostoru sa mjeSovitom namjenom je potrebno posvetiti posebnu paznju u
pejzaznom smislu. Predlaze se upotreba iskljuéivo autohtonih vrsta i tradicionalnih
oblikovnih elemenata (kameno stepeniste sa terasom, kamena klupa i pergola sa vinovom
lozom). Ni na koji nagin se ne smije narusiti autenti¢nost i prepoznatljivost ove cjeline.
Obzirom na veliku izgradenost parcela pjezazno oblikovanje potrebno je upotpuniti
vertikalnim ozelenjavanjem, uredenjem terasa i balkona i sadnjom u Zardinjerama.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti | o tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele
mjere za njihovu zastitu a u skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara
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ﬁ,SIqueni list CG" br. 49/10 i 40/11) &lan 87 i 88 kojima se utvrduje postupak koji se
_“lodnosi na slu&ajna otkri¢a - nalaze od arheoloskog znacaja.

\\\

Sastavni dio ovogplanskog dokumenta je Studija zastite kulturnih dobara, kojom je
predvideno da je prije svih intervencija neophodno pribaviti Konzervatorske uslove od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara i Saglasnost na konzervatorski projekat u zoni
sastite kulturno istorijske cjeline Virpaza, kuiturnog dobra Besac i njihove zastiCeng
okoline.

Generalne mjere zastite prema Studiji zastite spomenika kulture
Inicijalni korak za neophodne dalje korake na zastiti, revitalizaciji i restauraciji
istorijskog jezgra Virpazar, koji bi vodili ka njegovom odrzivom razvoju su:

e Pokretanje inicijative za zastitu istorijskog jezgra Virpazar kao kulturno — istorijske
cjeline i donosenje rjesenja o prethodnoj zastiti.

e Izrada Elaborata o valorizaciji Istorijskog jegra Virpazar i upis u Registar kulturnih
dobara.

e Tokom procesa valorizacije za sve intervencije unutar preliminarnih granica Istorijskog
jezgra Virpazar i preliminarnih granica njegove zasticene okoline, neophodno jeg
pribaviti konzervatorske uslove za izradu projektne dokumentacije i dostaviti je na
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

7a sve intervencije unutar kulturno — istorijske cjeline i zastiéene okoline, neophodno je

pribaviti konzervatorske uslove za izradu projektne dokumentacije i dostaviti je na

saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

o Izmjestiti parkiranje automobila sa povréina namijenjenih kretanju pjeSaka

e Redovno odrzavati sve uliéne elemente

e Redovno odrzavati, konzervirati i restaurirati fasade objekata koji ¢ine uliéne frontove i
konzervirati i restaurirati sve vrijedne autentiéne elemente ulicnih fronotova

e Trotoare i pjeSacke povr§ine uz objekte komercijalnih i drugih sli¢nih sadrzaja planirati
tako da postavljanje mobilijara bude u zoni uz objekte i na nacin da podrzava funkciju
objekta

o Obezbijediti uslove za efikasno kretanje pje$aka u zoni izmedu objekata i komunalne
zone (zelenilo, urbani mobilijar) ili objekata i ulicne povrSine najmanje u skladu sa
minimalnom propisanom $irinom za kretanje i mimoilaZenje dva pjeSaka

o Za objekte koji na ulazima moraju postaviti rampe za kretanje lica smanjene
pokretljivosti potrebno je na osnovu dobijenih konzervatorskih uslova, izraditi idejno
rieSenje pristupne rampe | dostaviti ga Upravi za zastitu kulturnih dobara na
saglasnost. ‘

e Zadrati i oduvati prepoznatljiv tip kuce u autenti¢nim gabaritima, volumenu i
materijalizaciji.

o Autentiéni horizontalni i vertikalni gabariti objekata oko trga, izgled njihovih fasada sa
svim svojim karakteristinim arhitektonskim elementima, arhitektonskom plastikom, kao
autentiénim materijalima, se ne smiju mijenjati.

e Oc¢uvati ambijentalne karakteristike trga, zadrzati kvalitetne vizure, $tititi ambijentalne
vrijednosti zone pojedina¢nih kulturnih dobara, bez moguénosti gradnje u okviru istih.

o Oc&uvati kamene fasade sa konzervatorskim preporukama sanacije fuga i ¢is¢enja
kamena.

o Otuvati kamene fasade sa konzervatorskim preporukama sanacije fuga i Ci8Cenja
kamena.

e U toku sanacije objekata, a u cilju unapredenja energetske efikasnosti objekta,
odnosno etaza i potkrovija, moguce je upotrijebiti savremene materijale, na nacin da|
oni nisu vidljivi na spolja$njosti objekta.

P
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Za sve buduée intervencije izraditi konzervatorski projekat u skladu sa tradicionalnom

arhitekturom i uz primjenu tradicionalnih arhitektonskih elemenata kao sto su:

» naglageni portali, luéni ili pravougaoni,

izduZeni pravougaoni prozori sa rasternom podjelom,

kameni okviri fasadnih otvora,

dvovodni i &etvorovodni krov pokriven kanalicom,

stolarija radena od drveta i ofarbana u bijeloj, plavoj ili tamno zelenoj

boji,

o izlog-prozore raditi u materijalima primjerenim tradicionalnim otvorima,
kao i dimenzije,

e omalterisane fasade koloristi¢ki usaglasavati, uz kori§¢enje boja
karakteristi¢nih za podneblje.

7a sve konstatovane izmjene horizontalnih i vertikainih gabarita na objektima koje nijesu

sprovedene u skladu sa planskom dokumentacijom predvidjeti izradu konzervatorskih

projekata restauracije i/ili adaptacije na osnovu autenticne dokumentacije o predasnjem

izgledu, koja podrazumijeva sliedece:

o Restauracija je vracanje nedostaju¢ih djelova i odstranjivanje neautenti¢nih djelova i

dodataka kulturnom dobru, u skladu sa njegovim izvornim oblikom i svojstvima,

primjenom originalnih, odnosno odgovaraju¢ih materijala, uz postovanje doprinosa svih

perioda u stvaranju i oSuvanju kulturnog dobra, na nadin da se svi dodatni radovi

prepoznatljivo razlikuju od kompozicije njegovog autenti¢nog dijela. Restauracija se ne

moZe odobriti i vrditi na osnovu pretpostavljene originalnosti, odnosno autentiCnosti

kulturnog dobra.

e Adaptacija je prilagodavanje novoj namjeni, funkgciji ili standardima djelatnosti, bez
bithe promjene njegovog izgleda, odnosno bez negativnih uticaja na kulturnu
vrijednost. Prilikom sprovodenja konzervatorskih mjera prednost se daje tradicionalnim
tehnikama, zanatima i materijalima.

o Ukoliko se pokaZze da tradicionalne tehnike, zanati i materijali nijesu odgovarajuéi,
konzervatorske mjere se mogu izvrsiti primjenom savremene tehnike i materijala,
tija je efikasnost potvrdena naucnim podacima ili praktiénim iskustvima da ne
devalviraju kulturnu vrijednost veé utiéu na unaprijedenje stanja.

Urbana revitalizacija podrazumijeva mjere zadtite, sanacije i rekonstrukcije.

Zastita se odnosi na mjere za oduvanje urbanisti¢ko oblikovnog identiteta, oCuvanje
postojeée namjene prostora i iskljugivanje funkcija koje bi mogle imati negativan uticaj.
Sanacija izmedu ostalogobuhvata otklanjanje nedostataka u saobrac¢ajnom sistemu,
infrastrukturnim vodovima i objektima. Usmjerena je u pravcu funkcionalnog,
organizacijskog i ambijentalnog unapredenja prostora.

Rekonstrukcija kao mjera podrazumijeva rudenje dotrajalih objekata ili djelova i onih koji
svojom izgradenom strukturom i naknadnim intervencijama naru$avaju ambijentalne
vrijednosti.

Cilj izrade ovog planskog dokumenta je revitalizacija postojec¢ih sadrzaja uz obogacivanje
novim u cilju stvaranja uslova za budu¢i razvoj.

Napomena: Sastavni dio ovog planskog dokumenta je Studija zastite kulturnih dobara.
Urbanistitko tehnicki uslovi za zone A i C su uradeni na osnovu smjernica predmetne
Studije, medutim, uvaZavaju¢i &injenicu da do izrade Studije zastite nijesu sprovodena
detaljnija stru¢na istraZivanja kulturno — istorijske cjeline Virpazar i pojedinacnih objekata u
njoj, moguée je da se kod pojedinih objekata nekim kasnijim detaljnim konzervatorskim
istrazivanjima, dode do rezultata kojima ée se uticati na promjenu pojedinih predloZenih
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mjera zastite ovom Studijom, o ¢emu ¢e u konacnom odlucivati konzervatorski uslovi
izdati od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

"";}USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»SluZbeni list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DSL-a »Virpazar«, graficki prilozi Hidrotehnicka,
Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne organizacije: JP
»Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZedim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne

sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora poStovati
Tehnicke preporukeEPCG i to:

- Tehnitka preporuka ze priklju¢enje potro8aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehnigka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnic¢ka infrastruktura:
U svemu prema izvodu iz DSL-a »Virpazar, grafi¢ki prilozi HidrotehniCka infrastruktura i
uslovima koje odrede nadleZne organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija«.

\Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
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vaZzeéim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

"TUslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DSL-a »Virpazar«, graficki prilog »Saobracaj«.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora poStovati sledeée pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nagdin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elekironskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mrezZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniCkom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog kori§éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOI\QEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

= [zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnic¢ku

dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i

hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= |zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti

objekata;

« Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti

odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

Potrebno je obezbjediti seizmitku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen

seizmiCkog intenziteta po MCS skali.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

20 | PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE




Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 9, zona »A«.

objekata (max BGP)

/| Povrsina urbanisticke parcele 88.93 m?
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrs§ina 266.79 m?

Garaze i tehnoloski prostori (podstanice
grejanja, trafostanice, kotlarnice, dizel agregat
stanice, masinske prostorije za lift i sl.) se ne
raCunaju u povrsine korisnih etaZa i samim
tim ne u€estvuju u ukupnoj BGP objekta.

Maksimalna spratnost objekata

P+2

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Virpazar«.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje u zoni A za postojeée objekte je
rijeSeno na povrsinskim parkinzima kapaciteta
36 pm. Za posjetioce u ovoj zoni planiran je i
povrsinski parking kapaciteta 36 pm.

U ostalim zonama parkiranje je potrebno
rijesiti na vlasni¢koj - urbanisti¢koj parceli.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Imaju¢i u vidu atraktivni prostor koje tretira

predmetna Studija lokacije, potrebno je

posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom

oblikovanju planiranih sadrzaja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i

savremenog, modernog, sa druge strane,

sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju

drustva i prostora. Ova relacija treba biti

posebno naglasena u procesu projektovanja

objekata u zahvatu predmetne studije

lokacije. U tom smislu neophodno je postovati

sustinske principe arhitekture ovog podneblja

oliene u: '

* jednostavnosti proporcije i forme;

= prilagodenosti forme objekata topografiji
terena;

= prilagodenosti klimatskim uslovima:

" upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.

Proucavanje i kritiCka valorizacija regionalnih
vrijednosti  jedan je od preduslova za
pronalazenje konkretnog i realnog prostornog
odgovora, S8to je posebno znadajno na
prostorima koje tretira ova Studija lokacije.

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i
emancipovanog odnosa prema savremenoj

arhitektonskoj misli i djelu dace prostorni
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kvalitet novom urbanom ambijentu.

OpsSte preporuke

" Potrebno je afirmisati upotrebu prirodnih
materijala.

* Imajuéi u vidu denivelisanost terena u
nekim od zona u obuhvatu ovog plang
potrebno je posebnu pazZnju posvetiti
uredenju terena, njegovom ozelenjavaniju
kao i oblikovanju i materijalizaciji kaskada,
gdje je neophodna upotreba kamena;

= Ukoliko krovna konstrukcija i visina
sliemena  omoguéavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obradun bruto gradevinske
povrsine sa 100%.

PjeSacke komunikacije

Obzirom na specifitnost zone u okviru
zahvata  Citavog  planskog  dokumenta,
posebna paZnja je posvecena pjedatkom
saobra¢aju i komunikacijama. Sistemom
pjesackih  komunikacija  omoguéeno ie
povezivanje zona sa kiju¢nim pravcima
kretanja. Sistem pjesackih komunikacija se
sastoji od mreze pjeSackih staza, pjesaékih
mostovai stepenista.

Materijalizacija staza mora biti od prirodnih
materijala.

Nadstresnice i reklame

Kod objekata koji u prizemlju imaju poslovne
prostore, moguce je postaviti plitke
nadstre$nice uradene od metala, ali, u
pribliznoj  dimenziji vrata, sa poZeling
ispuStenim nosagima u vidu dekorativnih
elemenata. Za postavijanje nadstresnica,
neophodno je sadiniti idejno rjeSenje i
dostaviti Upravi za zastitu kulturnih dobara
radi dobijanja saglasnosti.

Za izradu reklama, oblika kvadrata,
pravougaonika, elipse ili kruga, koristiti drvo u
kombinaciji sa metalom, koji podrazumijeva
metalni okvir sa drvenom ispunom, na Kojoj je
naziv firme.

Reklama mozZe biti priévr§éena za fasadu.

Reklama moze biti u prostoru, u vidu
ankerisane metalne Sipke, sa pozeljno
dekorativnim metalnim elementima, o koju je

okaCena reklama sa nazivom firme, u

9



kombinaciji  istih materijala.  Reklame
postavliene na fasadni zig mogu  biti
maksimalnih dimenzija 60x40cm. Ukoliko i€
reklama postavijena okomito na fasadu onda
moZe biti isturena maksimalno 50 cm, visine
30 cm.

Oblik i dimenzije reklame, potrebno je
prilagoditi njenoj poziciji.

Javna rasvjeta

Javnu rasvjetu je pozelino unificirati, pri gemu
treba voditi raduna o izgledu, veliginj | poziciji
uliCnih svjetiljki:

= izgledom, svjetilke  moraju  biti  y
komunikaciji sa naslijedenim
tradicionalnim  kulturnim vrijednostima

Istorijskog jezgra Virpazar

® visinu stubova usaglasiti sa funkcijom,

" posebnu paZnju posvetiti osvjetljavanju
parkovskih prostora,

" prije postavljanja reklama, nadstregnica |

javne rasvjete, neophodno je, na osnovy

dobijenih konzervatorskih uslova sadinitj

idejno rjeSenje i dostaviti ga Upravi za

zastitu kulturnih dobara, na saglasnost,

* uraditi projekat iluminacije najvrijednijih

objekata i pojedinih najmarkantnijih

djelova ulica i trga.

Urbani mobilijar: Kiupe, korpe za otpatke,

Zardinjere, suncobrani | dr., moraju biti
formom, materijalizacijom | dimenzijama
prilagodeni i primjereni  Istorijskom jezgru,
koriS¢enjem prirodnih materijala drvo i kamen,
s tim da suncobran treba biti od drvene
konstrukcije sa bez platnom maksimalne
povrsine pokrivanja 6,5 mz.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Potrebno je da se bar 20% potrebne energije]

obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri
Cemu treba voditi raduna o ambijentalnim |
pejzaznim karakteristikama okruZenja buduéih
objekata.

Predvidene mjere poveéanja energetske)
efikasnosti

Predmetni nivo obrade tehnicke
dokumentacije i postojeca dokumentacijong
OSnova omogucavaju sledeée:

A Definisanje principa  pri Kori$céenju
alternativnih energetskih resursa i

povecanja  energetske efikasnosti
T




elemenata postrojenja termotehnigkinh
instalacija  za kompleks  koji se

obradjuje;

B Opis elemenata termotehnickih

postrojenja koiji bi bili primijenjeni u
predmetnom kompleksu

C Procjenu okvirnih energetskih

vrijednosti koje se obezbjedjuju adekvatnim
izborom elemenata energetskih

postrojenja

A PRINCIPI

1. Koris¢enje onih raspolozivih resursa za
koje postoji ekonomska opravdanost da
budu tretirani kao alternativni energetski
izvori.

2. Da kori§¢enje tih résursa, u najgoroj
mogucoj varijanti, ima neutralan uticaj na
ambijent i oGuvanje prirodnih resursa.

B ELEMENTI TT POSTROJENJA

1. Kori§c¢enje toplotnih  pumpi voda -
voda, energetske efikasnosti klase A i
minimalne parcijalne rekuperacije od
15%, kao glavnog energetskog izvorsg
Za grijanje i hladenje objekata.
Prethodno je moguée izvesti y varijanti
izgradnje centralnog energetskog
postrojenja i »Water loop« instalacije,
ili pravijenjem sistema od nekoliko,
dislociranih toplotnih pumpi sa lokalnim
instalacijama.

U obije varijante primarnu energiju
»Crpiti« iz jezerske vode.

Posebnu paznju treba posvetiti
paZliivom  odabiry vodozahvata j
lokacija za povrat tretiranih voda i
definisanju  preciznih temperaturnih
parametara kori§éenih voda, kako bi se
obezbijedio neutralan uticaj njihovog
koris¢enja na Zivotnu srediny.

2. Kori§cenje energije sunca, kao glavnog
energetskog izvora, za pripremu tople
sanitarne vode i zagrijavanje vode u
otvorenim i zatvorenim bazenima. Kao)
dodatak suncevoj energiji  Kkoristiti
energiju dobijenu parcijainom
rekuperacijom sa toplotnih pumpi.

3. Korig¢enje sistema za rekuperaciju
toplote,  odnosno opreme  koja

posjeduje te elemente, u instalacijama
11



restorana, holova, zatvorenih bazena |

/ ventilacije  ve¢ih ~ prostora tipa)
sl.

2 1 | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urba”istiéko'gradem
inspekciji i arhivi.

92 I OBRADIVACI URBANISTICKO- J Lara Dabanovi¢ )
TEHNICKIH USLOVA: dipling.arh-
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: B V.D. Sekretara
Nikoleta Paviéevi¢
spec.sci.arh.
M.P.
V.D. Sekretara,
24 Nikoleta Pavicevi¢
spec.sci.arh.
25 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskogdokumenta
- Tehnicki uslovi d.0.0. »Vodovod
kanalizacija« - Bar
- RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih
dobara
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana ]
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81250 Cetinje, Crna Gora
tel: +382 41 232 153

; e
Broj: AP 03- 5/@4?4 (\0 7}/ fax: +382 41 232 153
Cetinje, 29.01.2019. godine . www.uzkd@t-com.me

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opéstina Bar, broj UP/1-03-3/2019 od
10.01.2019.godine, u vezi izdavanja konzervatorskih uslova za izradu Konzervatorskog
projekta sanacije objekta na kat. parc. broj 240 KO Virpazar, Opéstina Bar, na osnovu ¢1.102 i
¢l.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SL.list Crne Gore" br.49/ 10, 40/11, 44/17), au
vezi sa Clanom 18 i &1.46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,,SLlist Crne Gore* br.56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), izdaje sljedede:

RIJESENJE

Konzervatorski projekat sanacije objekta na kat. parc. broj 240, KO Virpazar
UP 9, DSL ,,Virpazar“, Opstina Bar, uraditi po sljede¢im konzervatorskim uslovima:

* Sve intervencije na objektu planirati uz postovanje konzervatorskih principa, na nag¢in
da ne budu umanjene zateCene kulturno-istorijske vrijednosti kulturnog dobra
» Kulturno-istorijska cjelina - Virpazar, veé iste unaprijedene;

¢ Sprovesti konzervatorska istraZivanja, detaljno analizirati dokumentaciju o kulturnom
dobru (arhivska grada, foto-dokumentacija, literatura...), te na osnovu dobijenih
relevantnih podataka planirati sanaciju predmetnog objekta;

* Snimiti postojece stanje objekta, evidentirati i graficki prikazati. Planirane intervencije
Je neophodno detaljno obrazloZiti u tekstualnom dijelu projekta i predstaviti grafickim
prilozima uz foto dokumentaciju;

e Oblik, veli¢inu, proporcije, broj i raspored otvora prozora i vrata, planirati u skladu sa
rezultatima konzervatorskih istrazivanja, autenti¢ne fotodokumentacije, a sve po uzoru
na prepoznatljiv tip kuce karakteristidan za ovu kulturno-istorijsku cjelinu;

* Projektom predvidjeti uklanjane postojeée PVC bravarije i predvidjeti izradu stolarije
od kvalitetne drvene grade. Predvidjeti izradu ema za svu spoljnu stolariju sa svim
metalnim elémentima (Sarke, rucice, $ildove...), a sve u skladu sa karakteristikama ove
kulturno-istorijske cjeline;

e Ukloniti PVC roletne i predvidjeti $kure, izradene od kvalitetne drvene grade. Skure na
objektu je neophodno unificirati; ‘

o Fasade koloristi¢ki usaglasiti uz korigéenje boja karakteristiénih za ovo podneblje;

* Predvidjeti dvovodni kosi krov odgovarajuceg nagiba u skladu sa propisima za ovo
podneblje. Prilikom izrade krovnog pokriva&a koristiti tiglu kanalicu;

* Moguce je izraditi nadstre$nice od metala u pribliznoj dimenziji §irine vrata, sa poZeljno
ispustenim nosagima u vidu dekorativnih elemenata od materijala kao $to je kovano
gvoZde, a sve u skladu sa ovim podnebljem i rezultatima konzervatorskih istraZivanja;
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o Ukoliko je potrebna izrada reklama u prizemlju objekta, investitor je u obavezi da dobije
saglasnost od ovog Organa. Za postavljanje reklama vaZe sljedeéi uslovi:

- Reklama za isticanje firme moZe biti oblika kvadrata, pravougaonika, elipse ili kruga,
koristiti drvo u kombinaciji sa metalom, koji podrazumijeva metalni okvir sa drvenom
ispunom, na kojoj je naziv firme;

- Reklama moZe biti postavljena na dva nagina i to: pri¢vriéena za fasadu cijelom svojom
povrdinom ili pod pravim uglom u vidu ankerisane metalne 3ipke o koju je okagena
reklama sa nazivom firme;

- Reklama se postavlja na visini 220- 230cm od kote podesta na ulaznim vratima;

- Reklame postavljene na fasadni zid mogu biti maksimalnih dimenzija 40x60 cm.
Ukoliko je reklama postavljena okomito na fasadu onda moe biti isturena maksimum
50 cm visine, 30 c¢m Sirine;

- Oblik i dimenzije reklame, potrebno je prilagoditi njenoj poziciji

- Nijesu prihvatljive svjetle¢e reklame.

Prije postavljanja reklama i nadstre$nice, neophodno Jje, na osnovu dobijenih
konzervatorskih uslova saginiti idejno rjedenje i dostaviti ga Upravi za zastitu kulturnih dobara,
na saglasnost.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zadtitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fizi¢kih lica koja imaju konzervatorsku licencu,
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno &lanu
103 stav 3 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna gradevinska
dozvola primjenjuju se i propisi o izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstina Bar, broj UP/1-03-3/2019 od 10.01.2019.godine, u
vezi izdavanja konzervatorskih uslova za izradu Konzervatorskog projekta sanacije objekta na
kat. parc. broj 240 KO Virpazar, Opstina Bar, struéna lica Uprave nakon analize raspoloZive
dokumentacije i terenskog obilaska konstatuju sljedege:

Predmetni objekat pripada nizu kuca koje su orjentisane prema centralnom dijelu
mjesta, gradskom parku. Sa sjeverne strane objekat se granici sa susjednim objektom, dok je sa
juZne strane objekta prolaz koji vodi do jezera. Sa zapadne strane kuéa izlazi na jezero, a sa
isto¢ne strane na park. Objekat je stambeni, novije gradnje, spratnosti P+1. U osnovi je
pravougaoni, jednostavne forme i izgleda. Konstrukcija objekta je armirano-betonska sa
ispunom od Supljih blokova. Zavr$na obrada fasade objekta je bavalit. Otvori su od PVC
bravarije. Na otvorima na spratu postavljene su PVC roletne. Na spratu se nalazi terasa koja se
proteZe duZ cijelog objekta. Ograda na terasi je metalna. Krov objekta jeravan. Objekat svojim
izgledom, materijalizacijom i zavr$nom obradom fasade nije primjeren tradicionalnoj
arhitekturi naselja i umanjuje vrijednosti »Kulturno-istorijske cjeline Virpazar®.



Uvidom u dostavljene Urbanisti¢ko-tehnitke uslove konstatovano je da se predmetni
objekat nalazina UP 9, u zoni A, zahvat DSL-a ,,Virpazar®. Shodno planu, namjena predmetne
parcele je mjeSovita. U zoni A, planirana je rekonstrukcija postojeéih objekata uz integrisanje
novih kapaciteta ugostiteljstva, trgovine, zanatstva, turizma i sl. Planirana maksimalna
spratnost objekta je P+2.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za zastitu
kulturnih dobara i drugih pravnih i fizitkih lica koja imaju konzervatorsku licencu, potrebno je
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stay
3 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na Cetinju,
uroku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:

Milan Jovicevié, arhitekta-konzervator

mr Mirjana Lubarda, arhitekta-konzervator
Suzana Kapetanovié, konzervator-restaurator
Milo§ Dragutinovi¢, dipl. pravnik

Dostaviti:

- Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zadtitu Zivotne sredine,
Opétina Bar;

- u spise predmeta.



D.0.0.Vodovod | kanalizaciia® - Bar

#

TEMNICKT USLOVT

Z# frrandu projekive dokumentacite za prikliucenje na hidrotehnidku i wranirukhury

. , ¥
Pesclsvanids

ca registrovanie ubrofks vode cielog objekta potrebno je agyraditi

vodomier u Sahti u sklade 98 tehnidiim propiima, Sabt treba da bude

fcirs edy fnvestitom, 1m od viee parcale gledaiudt 0 praves

mjesta prikljufenia na ulitni cievovod, Predvidieti posebno mijerenje

potrosnie vade za stambeni | poslovni dio obijelta,

2 objekle sa vife od Cetin stambene Juedinice {ut
; dHel ugradnia kontrolnih vodom]

nbane rgrade)
28 swaki vl

ssabon {vertikahs), Yodovodng Sabiy abs 1 pvesti sa drenafonm,
%,

parniaiicanms § pokloprem ko postavijenim da se vodomier ne nalaz
neposredng ispod otvora poklopca. Za svaku stambe
el 8 ougradojy miernit gredai ar
kasetarma na elazama, stalno dostupnim :
odrfavanje (max  jedan ormar za Jedan  sprat, FIOGUENDSE
zabdiufavania radi obezbjedenia od oltedenia | krade winlotaiaral.
Mierenje isporutenih kolifina vede u obiektima kil de araditl il
postavijatl ne  teriori Opdtine Bar fa we vodomderima
provodais »Inses Jemun o

ay U objektima 28 individualne  si TavaEne o~ videmilaznim
vodnmigromt s mokm  mehanizmen klase wfnost B 3
pripremom za daliinsko ofitavanije.

b} U objektima za kolektivne stanovanje - viSembaznim vodomjerom
sa maokrim mehanizmom klase tadnost B § sistemom 24 daliinsko
olitavanje,

¢} Za profile vede i tednake O50mm potrebne j8 predvidilet
ugradnju kombinovanih vodomiara, pe Semu s vodoerder
ireba da bude klose »Cx 3 vedi kiase »Be,

d} U pesiovaim prostorima u objektu - videmiaznim vodor Jerom 5a
makrim mehanizmom kase B | sistemonm za daliinsko ofitavanie |
ADO RF ventilom jspred vodomiera,

Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti skljudivo
borizomtaino, odoosno $a vertikalnom osOVInOm Ekiudme veritaing,
s gravim komadom dievi 30-50 jspred vodomjers, Ukoliko se
predvidi- baStenski hidrant necphodno je odrediti subiekt kod e
szenirivat! naknadu za viroleny vody
Kog vodoinders p ¥ @ obaverno se ispred vodomiera
ugraduie zabasrad, MK komad, raved komad za
smirenje toka vode, a jza vodomjera ravni komad 1 zatvarad, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mresa obfelta i sprinkler
sistern za  gaSenje polara, obaverno se ugraduje  zastiinik  od
povratneg toka (nepovratnl ventil), Duling favnog digela g smirenie
toka ispred | oze vodomiera zaviel o profity wodony; Prifleom
t izionisanja vodomjerncg fabia vodid rafuna o dimanziama
armatura 1 fazonskih komada koii se vrrathyiu,

Za vrsty materijala prikliuka na vodovodpu mreliy predvidijed PEHD
{(polietilen) il PP {polipropilen), Maksimaino dozvoljeni profil prikliudka
Je atGmm, pet femy profil priktjucka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koje se planirs priktiudenie,

Direktno uzimanie vode iz javne vodovodne mrele prekn hidroforgkin
uredasjn, dozvoljenc jo samo kod cvovoda praleiks 6 200 mun | vifs,
tredaj za povilenje pritiska kod direkinog spoia ns vodovodng mredy
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Fokatnm kop

obavezno mora biti opremijen frekventnom regulaciiom. 1z cevovods
prefnika maniih od 9200mm voda 2a uradaj za povigenie pritiska se
moZe uzimatl samo preko  zatvorenoy prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode,

Direktng uzimanie vode iz javinog clevovoda za sprinkier instalaciju
{preko prikljutka za objekat) dozvolienc je samo u slufaju kada je
ulilni cjevovod prednika vedeg il jednakog € 250 mm. Za prefnike

ulidnil cjevovoda manjeg od § 250 mm potrebng e zgraditt rezervoar
dovolineg zapremine za potrebe sprinkler ins alacha, Rezervoari se o

adu 54 hidranididm

ovom siuCaju pune iz ulidnog cjevovoda u sk
proraunom iz projekta.

wizaeija;

Profit prikijucka i pad potrebno je odabrati u sklsdu sa frvedenim
hdraulickim proradunima, kao 1 na osnovu raspoloZivih geodetskin
kota, Minimaint profil prikijutka ma gradsku kanalizaciony mrefu je 9
160mm.

Sva neovhodas geodetska mjerenia | wzduine profile, predvidied
tehnickom dokumentacijom.

Gradslki sistem kanalizedone mrele ie separatnl, tako da se ne
dozvoljava upuftanje atmosferskih voda u fekalny kanalizaciu |
ot

Nije dozvolieno gravitaciono prikijufenie podrumskih | sutererskih
etaza objekia na fekalnu kanalizaciju,

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnil voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika  kenalizacije (kapacitet | tehnologhs
proizvodnie, kolifing, sastav 1 dinamiks wpudtanis oipadnih voda,
raogudnost recirkulaciie i dr,), kao 1 ispod

stovall "Pravilnik o kvalitet |
santtamo-tehniCkim uslovima za ispudtange atpadnih vode u recipient §
Javnu kanalizadiju, nafinu 1 postupku ispitivania kvalileta otpadnih
vada, min, broju ispitivanja 1 sadriaju izvies w1a o ubvrdenom kyalitety
otpadnih voda” (SLLIsLCG brd5/08,9/10 267123

Za materijal za izreadyu prikljucks na fekalny kanalizatiju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulifnu kanalizaciju {femene
nesivosti min SN4) 1 PP {polipropilen).

Reviziona okna mogu biti krufnog il fetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montaline AR polissterske rrade,

Na mjestima gdie je mogud uticaj morske vode predvidijett fahte od
poliestera,

Atmosferska kanalizaciio

Neophodno je fzvesti proralun oticania sa predmatne parcele,
krovova | uredenih povrding | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa fperSenim geodetskim mjerenfima |, dath vzdulne profile odvodnib
kanala | raspolofive padove samog prikbulka,

Revizions okna | kiSne sliviike projektovatt u skiadu sa tehnifkim
propisima za ovu vrstu dielatnosti,

Za materlfal 28 lzradu prikiiufks na  atmosfersky kanalizaciju
predvidijet PYC I PE (polietilen).
Predvidietl  separatore o prodifdavanie  voda  za parkings |
saobracajnica, prije upuStania ovih voda u gradsky atmosferskuy
kanalizaciju, Isto vafi 2 sve zatvorene prostorg u objektu kojl siuge
za parkiranje automobila (garade) povidine vede od 50m2,

Reviziona okna mogu biti krufnog i Letvrtastoy poprefnog pregisks,
monolitne AL, montaZng AB | poliesterske izrade,

Na mijestima gdie je mogud utical morske vode predvidijet] Sahte od
poliesters

Pt




BiPostojece idrotehniche imstalacije

. + U shudaju da je u granicama urbanistitke parceis trasivans nost
wodovodng cijev, kola se zadriava u planskom dokumenty, i e
necphodno je pridriavati se odredi

planirana lrgradnia nove min

¥ »Pravilnika o otiredivaniu odrlavaniy yong | poiaseva saniame

zastite vor
Gore”, br., €

3 | ogranideniima u bim zonamael Shalbent gt Crme
/08 od 2, okiobra 2009.g0d,

Clan, 32 - Pojas sanitarne zadtite otreduje se oko glavnih Cievovods |

4 zavisnosti od konfiguracije tep

sa oble strane, & cievevods
3 & po L od otoving cleve

nje dozvoljena wrgradnia of

fst clevovods,

Za clavovode profila DN 200mm | wete, u sludaju zgradnie olriek
stite, peophn
AN vigine
2 oved postoli il je pl
ko B
Kala, pustaviianje uredaja i vr
6 kojt nadin mogu ugrozit

na frast cevovoda o zoni sanitam
stobodan prosior svijetlog otvora S
4 AkD 4 granicams urbanistitke parcelk
zgradnia fekalnog odnosno atmoss
izgradma obie

2m od osovine koleklors, koje na bit

stabilnost cevovods,

4

Znosi po Zm od usovine cjevovoda

vonevanie do 200

U poissy

., postavijanje wredais
nje radnji koje na bile keji nadin mogu zagaditt vodu i ugrozy

dnoy j8 oberbiledit

% Lhre

2

HEBNS
wa, niie dozvoliens
2 radug u pojasy od

U stufaju potrebe izmiedtania postojedih hidrotehniéigh instalaciia (dis

?é‘éiﬁ‘ﬁﬁ{%‘?@érﬁiﬁ e predvidenc  prostorno-p
urbanistiCke parcels, neophodno i gy

Wl prolelst b

nskim  dokumentom) sa
Stanjs

postojetey cjevovoda shodno predmetnom DUP-1y tehnikim usiovima

Do sYatdovod | kanalizaciia

Bar, Ukadikn tra

& NOVDG Clevivoda

profezi oz predmetng urbanistidku patcaiy, projekat mols big oy

sklopu glavnog projekta planiranog objekta,

ot Pasebui dio
! i B . - o o
Prikliucenge na hidrotehnichn infrasrukami

o Prikijudenie objekta na hidrotehnifio infrastruktury (vodavod, fekalnn
i atmosfersky kanalizaciju) predvidijet! u skiadu sa prostormo planskim

dokumentom Bes hidmiohni,

4} Lebnicha vpremd, ienost projekis Ridrotelmicki instalaciio
1} Projekat unutradniih instalacija ohjekia

= Projekat treba da sadrd sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u

Hoviis i

o
o
&
=
5
Py
P
&
R

11} Proje
¢ U projek

dadu sa Praviinikom o nadinu izrade 1 sadrdin tehinis
: acija vadovoda | kanalizacije trebs izvaditi u skiadu s pravilimas
g vasele pakonske reguiative, 3 mora obuhvabiy interne

‘@ dokementacije. Projekat

W dostaviti pregledoy situachy o oduovarajudol razmijert sa asng

faznaienim  mjestorn prikijulenia na gradsku uhdéni vodovodou | kansiizaciony

L
objekta od postojedih | planir

Ciji prikazati poloZal sa namatenim medusobuim rastojanjem Plasiranog

il hidrotehnickih instalacija,

*  Projektom obavezno prikazet detal] vodomjernoy Sahta - vodoinstalaterskd

graddevingki, sa specifiks
da b dokazall usvoiene ¢
sy,

FYehnidl direkior,

i pravim dimenzijama fazonskih komada i grimaturs
amie, osnovu | opress

k kav | njegovu Iokaciiu na

direltor,
i




vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene posiove
i za8titu Zivotne sredine

Broj: 07-352/18-1122
Bar, 24.12.2018. godine

IZVOD IZ DSL-A »VIRPAZAR«

Za urbanisti¢ku parcelu UP 9, u zoni »A«.

Obradivaé
Lara Dabanovié

dipl.ing-armr.
wé/géé ’

Y

—

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 + e-mail: prostor@bar.me -+ www.bar.me



- LEGENDA

1,2,3,4..

Su+P+4

granica zahvata
postojeci objekat
broj objekta

spratnost objekta

dobro stanje

srednje stanje

loSe stanje

rusevina

granica kat. opS§tina

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"

Opstina Bar

Faza: Plan/

(do 2020.god.)
Odluka o donosenju DrZzavne studije lokacije "Virpazar" broj’*(i)w

(,,Sluzbeni list CG", broj 13/15 )

/5;;
4.6d 12.03.2015.g.

Postojece stanje

SPRATNOST I BONITET OBJEKATA

Investitor

Oznaka sjevera

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

N

Datum

Mart, 2015.god.

Obradivaé

Razmjera

republi€ki zavod za urbaniza

R 1:1000

Odgovorni planer: Tamara Vuéevig, dipl.ing.arh.

Broj lista







- LEGENDA

. . granica zahvata

% uklanjanje

dogradnja
nadgradnja

nadgradnja i dogradnja

rekonstrukcija u postojec¢em gabaritu

% % uklanjanje nadgradjenog dijela

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odluka o donosenju Drzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.2015.g.
(;,Sluzbeni list CG", broj 13/15 ) v

Postojece stanje
OBLICI INTERVENCIJE |

[ Oznaka/sjevera
k
(AN
7

Mart, 2015.god.

Datum

Obradivaé Razmjera

republicki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1000
rZup =

Broj lista

Odgovorni planer: Tamara Vuéevig, dipl.ing.arh. O 6
]




LEGENDA

granica zone za$tiéenog kulturnog dobra

Al

— — ~1 preliminarna granica zone zasti¢ene okoline

m "§ preliminarna granica zone kulturno istorijske cjeline Virpazar

sakralna arhitektura

N
Ly | fortifikaciona arhitektura
A,

spomen obiljezje
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LEGENDA

a1 BEE .+

i granica zahvata

o ERE R ] o

= ®m  granica urbanistiCke zone
SEEEF

A urbanistiCka zona
UP 1 oznaka urbanisti¢ke parcele (novoplanirani)

UP 1 oznaka urbanisti¢ke parcele (sa postojeéim objektima)

granica urbanistiCke parcele

postojecCi objekat

-2 gradevinska linija

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odluka o dono$enju DrZavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.2015.g.
(,,SluZzbeni list CG", broj 13/15 )

Planirano stanje

'PARCELACIJA | REGULACIJA

Investitor -Oznhaka sjevera
I e Y

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

Mart, 2015.god.

Obradivac Razmjera

republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1000

rzup BI'Oj lista

Odgovorni planer: Tamara Vuéevié, dipl.ing.arh. O 7







LEGENDA

.| granica zahvata
B = granica urbanistiCke zone

A urbanistiCka zona
UP 1 oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

UP 1 oznaka urbanistike parcele (sa postojecim objektima)

granica urbanistiCke parcele

postojecCi objekat

DrZzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)

Odluka o donosenju DrZzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.2015.g.
(,,Sluzbeni list CG", broj 13/15)

Planirano stanje

'NAMJENA POVRSINA

Investitor

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Datum

Mart, 2015.god.

Razmjera

R 1:100C

i¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica

rzup ® Broj lista

Odgovorni planer: Tamara Vuéevié, dipl.ing.arh. 0 8



LEGENDA- NAMJENA POVRSINA

&

e

povrSine za stanovanje
povrsine za mjeSovite namjene
povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu

povrSine za zdravstvenu zastitu

hotel (UP 6)

hotel (UP 100)

turistiCko naselje (UP 88)

povrsine za pruZanje usluga ishrane i pica (UP 89)
povrsine za sport i rekreaciju
povrsine za centralne djelatnosti
povrsine za kulturu
poljoprivredne povrsine
povrsine za pejzazno uredenje

sumske povrsine

Objekti hidrotehnike infrastrukture
objekti elektroenergetske infrastrukture

povrsine saobracajne infr.- vodeni saobr.

povrsina za groblja




)




LEGENDA
i 1 granica zahvata
granica urbanisticke zone

A urbanisti¢ka zona
UP 1 oznaka urbanisti¢ke parcele (novoplanirani)

UP 1 oznaka urbanisticke parcele (sa postojedim objektima

planirane saobracajnice

trotoari

—— 0sovine saobracéajnica

¢1250 | nivelacija saobracajnica

koridor Zeljezni¢ke infrastrukture

zeljezni¢ka pruga

Kolsko pjesacka povrsina

pjeSacka povrsina

==X pasarela

zona denivelisane raskrsnice "Virpazar"

benzinska pumpa

medunarodni plovni put

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odluka o donofenju Drzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.201 5.9. |-.
(.,SluZbeni list CG", broj 13/15 ) ;

Planirano stanje

‘SAOBRACGAJ

Investitor Oznaka sjevera
N
™

Rl

Mart, 2015.god.

Datum

Obradivaé Razmjera

R 1:1000

Broj lista

Odgovorni planer: Tamara Vug&evig, dipl.ing.arh. O 9

republicki zavod za urbanizam i projektovanje - ad




POPRECNI PROFILI SAOBRACGAJNICA
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LEGENDA

vodovod viseg reda

rezervoar

vodovod

= = ===« planirani vodovod

kanalizacioni vod viseg reda
pumpna stanica fek. kanalizacije

potisni cjevovod fek. kanalizacije
kanalizacioni vod

= == o= == =  planirani kanalizacioni vod
= == @ - = planirana atmosferska kanalizacija

LEGENDA

i granica zahvata

om0 emm <

granica urbanisticke zone

urbanisticka zona

P
L —
sy

0
S——Y

oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)
UP 1  oznaka urbanisti¢ke parcele (sa postoje¢im objektima)
granica urbanisti¢ke parcele

| postojei objekat

#o-----8 - gradevinska linija
Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odluka o dono$enju Drzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.201 5.9.
(.,SluZbeni list CG", broj 13/15 )

Planirano stanje
'HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Investitor Oznaka sjevera

™
P

Datum

Mart, 2015.god.

Razmjera

R 1:1000

Broj lista

Odgovorni planer: Tamara Vuéevig¢, dipl.ing.arh. 1 O







granica zahvata

granica urbanisticke zone

urbanisti¢ka zona

UP 1  oznaka urbanistitke parcele (sa postoje¢im objektima)

granica urbanisti¢ke parcele

postojeci objekat

%o gradevinska linija

oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

Drzavna studija lokacije

"VIRPAZAR"™
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)

Odluka o dono$enju Drzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.2015.g.

(:,Sluzbeni list CG", broj 13/15 )

Planirano stanje

ELEKTROENERGETIKA

Investitor

Oznaka sjevera

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

N

Datum

Mart, 2015.god.

Obradivaé

Razmjera

rzup

| republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica

R 1:1000

Odgovorni planer: Tamara Vuéevié, dipl.ing.arh.

Broj lista




trasa postoje¢eg 35kV voda

trasa postoje¢eg 10kV voda
trasa postoje¢eg 10kV voda koji se ukida

trasa planiranog 10kV kabla

postojeca trafostanica

planirana trafostanica 10/ 04 kV






LEGENDA

v OBEER 1 R +

j 1 granica zahvata
B EHHER _ .
- ®m  granica urbanisti¢ke zone

A urbanisti¢ka zona
UP 1  oznaka urbanisti¢ke parcele (novoplanirani)

UP 1  oznaka urbanisticke parcele (sa postojeéim objektima)

——— granica urbanisti¢ke parcele

postojecCi objekat

T @ gradevinska linija

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odluka o dono$enju Drzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08- 3084 _od5,12 03 2015.g.
(:;:SluZbeni list CG", broj 13/15 )

Planirano stanje

TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA

Investitor Oznaka sjevera

N
e
R

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Datum

Mart, 2015.god.

Obradivaé Razmjera

: republicki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1 000
rzup s Broj lista

Odgovorni planer: Tamara Vuéevié, dipl.ing.arh. 1 2




LEGENDA

planirano tk okno NO1,...,NO110

planirana tk kanalizacija sa 2 PVC cijevi pre¢nika 110mm

TC Telefonska centrala postojeéa

postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija







LEGENDA

|| granica zahvata

= m  granica urbanisti¢ke zone

A urbanisti¢ka zona
UP 1 oznaka urbanisti¢ke parcele (novoplanirani)

UP 1  oznaka urbanisti¢ke parcele (sa postojeéim objektima)

- —— granica urbanisti¢ke parcele

postojeci objekat

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odluka o donos$enju Drzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.201 5.9.
(;;SluZbeni list CG", broj 13/15 ) V

Planirano stanje

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Investitor Oznaka sjevera

N

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Daturm

Mart, 2015.god.

Obradivaé¢ Razmjera

R 1:1000

republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica
: Broj lista

Odgovorni planer: Tamara Vudéevig, dipl.ing.arh. 1 3




LEGENDA

ZELENE POVRSINE

000

oznaka urbanisti¢ke parcele za pejzazno
uredenje (zelene povrsine javne namjene)

drvored

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

skver
zelenilo uz saobracajnice
park

park Suma

zelenilo poslovnih objekata

zelenilo za turizam (hoteli)

zelenilo turistickih naselja

zelenilo individualnih stambenih objekata
zelenilo objekata mjesovite namjene
sportsko rekreativne povrine

zelenilo objekata prosvete

zelenilo objekata zdravstva

zastitni pojasevi - uz prugu

zelenilo infrastrukture

obradivo zemljite

objekti hidrotehnicke infrastrukture

objekti elektroenergetske infrastrukture

.;‘.

povrsine saobracajne infr.- vodeni saobr.
rijeka 13/a
jezero

pristan

poplavno podrugje

ambijentalna cjelina

sakralna arhitektura

fortifikaciona arhitektura

spomen obiljeZje

podrugje !spomenika kulture







PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-30486/2018
Datum: 17.12.2018

KO: VIRPAZAR

et AR

2-656-3048672¢

Na osnovu ¢&lana 173. Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuOPSTINE BAR, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 23 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Naéin kori$éenja Bon, v 2 .
Broj Podbroj zgig‘zle Skica | Datum upisal ... i(icsznlilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
240 1 2 VIRPAZAR Porodicna stambena zgrada 54| 0.00
6800 -
54 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Osnov prava Obim prava

0302962772036

yUKOSAVQVIé ANDRIJA PREDRAG
SABAC

Sabac

Svojina

in

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . . Natin kori§éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zg?gfl e Osnov sticanja Godina Spr:i)tnosvt( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
240 1 | Porodi¢na stambena zgrada PI /
i 987 88
240 1 | Nestambeni prostor 1 p [Svojina 1/1
- VUKOSAVOVIC: ANDRUA PREDRAG 0302962772036
0 44 SABAC  3abac
240 1 | Nestambeni prostor 2 pi |Svoiina 11
- VUKOSAVOVIC ANDRUA PREDRAG  guoo0c
0 44 SABAC  Sabac
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni < e Datum upisa .
2| ) zgrade PD broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
. 07/04/2015 Zabilf'eibz%statusa nellpokretno kulturno dobro
240 1 1 Porodi¢na stambena zgrada ZABILJEZBA STATUSA KULTURNO DOBRO PO BR.
12:10 UP/I 02-26/2014 OD 13.03.2015. GOD.

Datum i vrijeme Stampe 17.12.2018. 12:10:10
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Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

pAN%
"~ Nagelnik: —

Datum i vrijeme Stampe 17.12.2018. 12:10:10 212



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-2558/2018

Datum: 17.12.2018.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

2

P

Katastarska opstiina: VIRPAZAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parcela: 240 objekat broj 1

4
678
— 1500
kg

Oyjerava
SlyZbeno lice:

Ly T8




